
C d

C

Le

Le

Le

La

Ca s a

Ca s a

Motte

Fond o

Motte

Bosco

V alle

Bug ni

Cerere

Ma d onna

Svanini

Ma d onna

Marcotti

Ghis olfa

Le Motte

Speranza

Speranza

V alluzza

Marg onare

Pam paluna

Pam paluna

Ca' Ravano

Quarantore

Cucchiavelle

Cam po  Bred a

Cam po Grilli

Ca' d el Gobbo

Ca' d e Marcotti

Alte

Alte

Alte

Alte

Acque

Acque

Acque

Acque

Dug ale

Dug ale

Cana le

Cana le

Cana le

Dug ale

Dug ale

P.zz
a D
rag
hell
a

P.zz
a M
atte
otti

Area inerti dismessa

AT Confine

AT Brede

Orti

Agrestis

V

C

S V M

M

V

T

T

G

M  V  P

P

M V

G

V

V
R

P V

P

P V

P

V V

P

V

GG

P
P

VP

P

P

V

V

P

P

P

P

P

P

G

P

R

P P

P

T

R

P PPP

R

P

T

PP

R

T

P

G

Pg6

C

di

di

Ca'
d e i

d e i

Ca'

San

d e i

Motte

d e lle

della

Motte

V all
e

V a lle

d e lle

Bos
co

Bug ni

Bosco

Bug ni
Bosco

dell
e

V a lle

Bug
ni

Bosco

Stra d a

Stra
d a

Stra
d a

Stra d a

Stra
d a

Stra d a

Stra
da

Stra d a

Stra
d a

Stra d a

Stra d a

Stra
da

Stra
da

Grilli

Stra d a

Stra d a

Stra
d a

Stra
d a

Stra d a

Stra d a

Stra d a

Stra d a

Stra d a

Stra
d a

Stra d a

Stra d a

Ca ppine

Vale
rio

Spi
nata

Coppine

Pas
s er
i

Spi
ned
a

Ca rpani

Madonna

V ig n
olo

Ma d onna

Pa s s eri

Ca rpani

Spi
ned
a

Spinata V alu
zza

Martino

Spinata

Pa s s eri

Por
caro

vici
nale

vicinale

vicinale

com
una
le

Ghi
s olf
a

vicinale

vici
nale

vicinale

vicinale

com
una
le

vicinale

com
una l
e

vici
nale

com
una
le

Ca m pa
g ne

vicinale

vicinale

vicinale

vicinale

vicinale

vicinale

Cam
paz
zo

Gazzuolo

vici
nale

com una le

vicinale V a lluzza

com una le

Ca m pazzo

vicinale

Marg o
nare

Marg onare

Marg onare

Pam
palu
na

Belv
ede
re

Belv
ede
re

Belve d ere

Belve d ere

Marg onare

Mar
g on
are

Ca' Ravano

S. M
arti
no

San
 Ma
rtin
o

Pro
vinc
iale

Pro
vinc
iale

Provinciale

dall
' Ar
g ine

dall
' Ar
gine

( PADANA INF )

Ca' d ei Pa s s eri

V ia

Cors
o

Stra d a

V iazzolo

Pam pa luna

Sa n Ma rtino d all' Arg ine

Pozza

Spinata

com una le

Gari
ba ld
i

Giacom o Matte otti

PGT
VARIANTE GENERALE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

T01S
SINDACOAle s s io Renold i

SEGRETARIO  CO MUNALEAvv. David e Cam po
RESPO NSABILE DEL PRO CEDIMENTOGeom . Francesca Caleffi

REDATTO RE DEL PIANOArch. Erika Ghitti
V ASIng. Sus anna Sturla 

CO MPO NENTE GEO LO GICA/ IDRO GEO LO GICADott. Giorg io La Marca
STUDIO  DI GESTIO NE RISCHIO  IDRAULICOAs ola Stud io S.r.l.

Carta della disciplina delle aree Sud

SAN MARTINO DALL'ARGINE
03 PdR / Piano delle Regole

A TERMINE DELLE V IGENTI LEGGI SUI DIRITTI D’AUTO RE QUESTO  DISEGNO  NO N PO TRA' ESSERE CO PIATO , 
RIPRO DO TTO  O  CO MUNICATO  AD ALTRE PERSO NE O  AZIENDE SENZA AUTO RIZZAZIO NE DELLO  STUDIO  DI ARCHITETTURA.
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ADO ZIO NE
APPRO V AZIO NE

con De libe razione d i CC n. 20 d e l 31/07/2025 
con De libe razione d i CC n.   3 d e l 29/01/2026

LEGENDA
SISTEMA DELLO SPAZIO COSTRUITO - Disciplina del Piano delle Regole
Ambiti del tessuto storico - PdR Titolo II Capo II

SISTEMA DEI SERVIZI - Disciplina del Piano dei Servizi

SISTEMA RURALE PAESISTICO AMBIENTALE  - PdR Titolo III Capo I

SISTEMA DELLA MOBILITA' - Disciplina del Piano dei Servizi

ELEMENTI DI SFONDO

DBT 2023

Ambiti del tessuto urbano consolidato - PdR Titolo I Capo III Capo IV

G    attrezzature e d  im pianti d i livello g enera leM    attrezzature culturali, as s is tenziali, s ociali, s anitarie e am m inistrativeI      attrezzature e s ervizi per l'istruzione V      verd e pubblicoS     attrezzature e s ervizi per attività s portiveP     s pazi per la s ostaT     attrezzature tecnolog icheR     attrezzature relig ios e d i cultoC     strutture cim iteriali

Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale

Servizi e im pia nti in prog etto

Ambiti soggetti a piano attuativo interni al tessuto urbanizzato - PdR  Titolo I Capo V

Ambiti della città da trasformare - Disciplina del Documento di Piano

Lim ite d el territorio urbanizzato e proposta d i d elim itazione d el centro abitato
B1 Ambiti re s id enziali a m e d ia d ens ità (art 31)

B2 Ambiti re s id enziali a bas s a d ens ità (art 33)
B1 Ambiti re s id enziali a m e d ia d ens ità SPECIALI (art 32)

B3 Ambiti re s id enziali a bas s is s im a d ens ità (art 34)
V P Am biti a verd e privato e orti (art 35)
D1 Am biti prevalentem ente produttivi (art 37) 
D2 Am biti prevalentem ente com m erciale/terziario/d irezionale (art 38) 
D3 Am biti per ins e d ia m enti prod uttivi conne s s i all’a g ricoltura (art 39) 

Elementi di pregio individuati PTC Parco Oglio Sud
Ed ifici e com ple s s i d i valore storico-am bientale (ed ifici m onum entali e m anufatti id raulici) - art 38
Ed ifici e com ple s s i d i valore storico-am bientale (com ple s s i a g ricoli d i valore storico-am bientale) - art. 38
Siti archeolog ici - art. 11
Zona d i intere s s e archeolog ico - art. 11

Fascia di rispetto in materia di polizia idraulica

Pozzo
Pozzo a stratig ra fia nota

Fa scia d i ris petto d ai cors i d 'acqua d i 4 m
Fa scia d i ris petto d ai cors i d 'acqua d i 10 m

VINCOLI E TUTELE DI PIANO - PdR Titolo III Capo II
Ambiti d ei cors i d ’acqua e d eg li s pecchi d ’acqua (art 59)
Canali d i rilevante valore naturalistico – am bientale (art 60)
Ambiti d ei boschi (LR 31/2008, vincolo pa es a g g is tico art. 142, c. 1, lett. “g ”, D.Lg s. 42/2004) (art 61)
Sistem i verd i line a ri (art 62)
Alberi m onum entali (art 62)
Puntuali ritrovam enti archeolog ici (art 63)

Aree d i valore pa e s a g g is tico am bientale - Parco Reg ionale O g lio Sud

A Ambito d el tes suto storico d i intere s s e storico, architettonico e/o am bientale interno al centro abitato (art 29) 
Nucleo d i antica form azione - NAF (art 29) 

Ambito s og g etto a pianificazione attuativa vig ente (art 40)
Ambito s og g etto a pianificazione attuativa (art 41)
AdC Area d i com pletam ento
Ad R Area d i riqualificazione
Pd R Piano d i recupero

Am bito d i tra s form azione
ARU Ambito d i rig enerazione urbana
ART Ambito d ella rig enerazione territoriale

Servizi e im pia nti es is tenti

Cava d i pre stito per opere pubbliche (art 53)
Fascia d i ris petto d i interazione d ell'am bito a g ricolo con le ca s e is olate
Im pianti per la produzione d i energ ia d a fonti rinnovabili (FER)
ANT Aree non s og g ette a tra s form azione urbanistica  (art 58)
E1 Am biti a g ricoli strateg ici a d  elevata caratterizzazione prod uttiva (art 45) 
E2a Am biti ag ricoli d i interazione tra il s istem a ins e d iativo ed  il s istem a a g ricolo (art 46)
E2b Am biti ag ricoli strateg ici d i potenziam ento am bientale  (art 47)
E3 Am biti a g ricoli strateg ici a valenza ecolog ica e pa e s a g g istica (art 48) 
E4 Am biti a g ricoli d i cons ervazione e ripristino d ei valori naturali (art 49)
E5 Am biti a g ricoli d i tutela d el pa e s a g g io e d ei caratteri naturalistici pros picienti il Fium e O g lio (art 50)
E6 Am biti a g ricoli vincolati a “Paleoarg ine d el Fium e O g lio” (art 51)
E7 Am biti antropizzati non funzionali all’attività ag ricola (art 52)
EV  Am bito a g ricolo vincolato a verd e privato (art 57)

Edifici e/o complessi edilizi di valore storico
EB intere s s e storico - culturale con d e s tinazione prevalentem ente a g ricola (art 54)
EC1 d e stinazione prevalentem ente re s id enziale ed  us i a s s im ilabili e/o d is m e s s i  (art 55)
EC2 intere s s e storico culturale con d es tinazione prevalentem ente res id enziale e d  us i a s s im ilabili e/o d is m e s s i  (art 56)

Lim ite d i ris petto stra d a le (art 64)
Lim ite d i ris petto cim iteriale (art 65)
Lim ite d i ris petto d el d epuratore (art 66)

Confine com unale

Are ali a rischio archeolog ico o d i ritrovam ento archeolog ico (art 63)fonte Soprintendenza archeologica di Mantova
fonte Soprintendenza archeologica di Mantova

Pista ciclabile in previsione
Rete ciclabile in prog etto - percors o in s e d e propria a valenza locale

Classificazione delle ciclovie per tipologia e valenza 
Piano Provinciale delle Piste Ciclabili (PPC) D.P.  n. 93 del 13/08/2025

Rete ciclabile e s istente - percors o prom iscuo su stra d a  a valenza Provinciale
Rete ciclabile e s istente - percors o prom iscuo su stra d a  a valenza Reg ionale
Rete ciclabile e s istente - percors o prom iscuo su stra d a a valenza locale
Rete ciclabile extra provinciale e s istente - percors o prom iscuo su stra d a

Pista ciclabile in corso di realizzazione
Rete ciclabile in cors o d i re alizzazione - percors o in s ed e propria a valenza locale


